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PRESTAVBA A DOSTAVBA
TOVARNI BUDOVY AF BKK

MARTINA BURICOVA, STEPAN KUBICEK / CARAA

PRIPRAVIL JULIUS MACHACEK

Uzemi stavby V této oblasti Vysodan

v minulosti dominantné pfevladala vyrobni
funkce spojena s komplexem primyslovych
aredlii tovaren CKD. Toto tzemi ohraniéené
ulicemi Kolbenova a Podébradska bylo

po zaniku CKD definovano jako uzemi
rozvojové. Uzemni plan pfedpoklada
zachovani nékterych pramyslovych objekti
a jejich vyuziti pro drobnou nerudici vyrobu
a funkce jiné neZ vyrobni. Dotéend plocha
mé specifikovanou funkéni naplit VN - plocha
sluZeb a nerusici vyroby.

Aredl spole¢nosti AF BKK s.r.o. prochazi
postupnou komplexni renovaci. V roce 2006
byla dokon&ena pfestavba sousedniho
mensfho objektu a cely aredl je pribéziné,
za provozu, a dle potfeb tiskdrny (majitele
aredlu) opravovan.

Tento projekt se zabyva rekonstrukci
nejvétsiho, étyfpodlazniho objektu aredlu,
ktery tvofi jeho vychodni hranici. Opraveny
objekt bude slouzit k rozsifeni provozu tiskarny
AF BKK s.r.0. a pfipadné zbytkové plochy lze
pronajimat jako kancelare, provozovny sluzeb
nebo provozovny drobné vyrobny. Na objekt
je navrZena nastavba — reprezentativni
dvoupodlazni ateliér slouzici pro potieby
majitele tiskarny (severni polovina) a terasa
s pfileZitostnym sportovidtém (jizni polovina).

Cilem pFestavby je vytvofit areal, ktery
bude ve stavajici stavebni struktufe byvalych
primyslovych staveb soustfedovat rizné
funkce administrativy, sluZeb, nerudici drobné
vyroby a svou vyraznou architektonickou
formou pramyslové zastavby bude pfipominat
plvodni genius loci lokality, ktera je zasaZena
zmenou vyuZiti izemi po zaniku vyrobniho
provozu byvalého CKD, zejména sousedni
pfedimenzovanou bytovou vystavbou vzniklou
v poslednich péti letech.

Plvodni stav Primyslovy objekt byl postaven
roku 1934 firmou Tovarna barev Weissberger
a spol. a byl donedavna plné vyuZivan —

za socialismu jako sidlo Vyzkumného tstavu
barev a lakii a poté firmou Lavis.

Jedna se o &tyfpodlaZni, nepodsklepeny
objekt, s dominantni nosnou konstrukei
Zelezobetonového tramed&kového skeletu
a charakteristickymi tovarnimi tabulkovymi

okny. Dispoziéné i tvarové jednoducha,
vyrazové silnd budova s centrdlnim schodistém
uprostfed severni a jizni haly. V pribéhu
¢asu byla postupné budova dotvofena dle
pozadavki a vkusu minulych uZivatell -
neuspofadadanymi technologickymi rozvody,
dostavbami a pfistavbami. Velkorysa halova
dispozice byla rozdélena na jednotlivé malé
kancelafe a laboratofe vestavénymi prickami.

Krasna ukazka historické primyslove
architektury zdevastovana socialistickym
hospodarenim.

Architektonické principy navrhu prestavby
Odhaleni kvality stavajiciho objektu, ktery
povaZujeme za pamatku hodnou ochrany,
jejiz hodnota stoupa s kazdou dal&i demolici
podobného objektu. Pokora k primyslové
architektufe.

Odisténi a zdaraznéni plvabu pavodni
struktury, vyrazu a podstaty budovy. Vybourani
a odstranéni veskerého dostavovaného nanosu
a balastu pristaveb, dostaveb, technologii.

Respektovani tektoniky a fadu stavajiciho
Zelezobetonového skeletu. ZvySeni Ginosnosti
jednotlivych podlah, reprofilace a sanace
nosné konstrukce.

Zachovani vyrazu pramyslovych oken
pouZitim naro¢nych kopii ptvodnich
tabulkovych oken s dirazem na soucasné
tepeln&technické poZadavky a protisluneéni
ochranu interiéru.

Dusledna, jasna a jednotnd identifikace
novotvaru — konstrukéné, materialoveé
a barevné& kontrastni prvky stfesni nastavby,
pfistavby vytahu a plasté spojovaciho mostku.
Dimenze novych ocelovych konstrukci odkazuji
na robustnost pGvodniho betonového skeletu.

Cernobild barevnost povrchil se stifbrnymi
pozinkovanymi dopliiky a ¢ernymi ramy novych
konstrukeci. Materidly a barevnost se v kaZzdém
patfe méni v zavislosti na funkénim vyuZiti
jednotlivych pater.

Prostorovy kontrast nizkého tzkého
komunikaéniho jadra a vysokych prostornych
prosvétlenych hal. Velkorysé vertikalni
propojeni ateliéru ve 4. NP s ndstavbou
v 5. NP. DosaZeni variability prostoru
v souvislosti s neustdle se ménicimi poZadavky
dynamické spolecnosti majitele.
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Vytvofeni vhodného socidlniho zazemi pro
novou, univerzalni funkci objektu — socialni
zafizeni, kuchyfiky, denni mistnosti apod.

VyuZiti stfechy objektu — terasa
a venkovni sportovni hfisté.

Technické zhodnoceni objektu - zajisténi
technického vybaveni budovy odpovidajiciho
souCasnym pozadavkim - vytahy, topeni,
chlazeni, vzduchotechnika, osvétleni, datové
sité apod.

Ucel a funkce objektu V minulosti byl objekt
vyuZivan jako vyzkumné zkuSebna barev a lakd.
Navrh pfedpoklada vyuZiti jednotlivych hal
odligné dle podlazi.

Pfizemi a prvni patro jsou propojeny
nékladnim vytahem a budou slouZzit jako
provozni prostory tiskarny — tiskafsky
provoz a kniharna.

Druhé a tfeti patro budou velkoplosné
administrativni prostory stavajici tiskarny
a souvisejicich €innosti, napf. grafického
studia a reklamni agentury.

Ateliér v severni poloviné propojujici tfeti
a &tvrté patro bude slouZit pro reprezentativni
a spoledenské potfeby firmy jako vystavni
a kongresovy prostor a podobné.

Jizni polovina stfechy bude vyuzivana
jako terasa a pfileZitostné sportovisté pro
uzivatele objektu.

Etapizace vystavby Klient rozhodl rozdélit
vystavbu do dvou navazujicich etap. Prvni
etapa fe&i pfestavbu pfizemi, prvniho

a druhého patra v&etné obou vytaht. Stavebni
prace budou postupné navazovat v dalSich
podlaZich a stavbou venkovnich pfistavk(
(zastfeseni ulice, nakladni rampa, mostek).
Didvodem pro rozdéleni je poZadavek

na urychlené zprovoznéni novych prostor
tiskarny (pfizemi) a kniharny (1. patro)

a administrativni ¢ésti (2. patro). Dal8im
divodem je poZadavek na rozloZeni finanéni
investice do jednotlivych etap.
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Jaky je obecné vas vztah k industridinimu

dédictvi? Primyslové stavby a aredly

z devatendctého a prvni tfetiny dvacatého

stoleti maji v Cechéch a zejména

v Praze kvalitu odpovidajici tehdejsi

trovni eského pramyslu. Tyto stavby

definovaly charakter celych &tvrti

a mést, jeZ je (v nékterych pfipadech

bohuZel byl) jejich podstatnou

kulturni a architektonickou hodnotou.

Citime respekt k tomuto odkazu

a obdivujeme plvab industridinich staveb.
Byvalé pramyslové objekty a aredly

maji chromné moZnosti vyuZiti, nabizejf

rozmanité zplsoby konverze a pfitom jsou

nabyty energii svého historického vyvoje.

Zpravidla se jedna o atypické variabilni

stavby s velkymi konstruk&énimi rozpony,

do kterych Ize podle potfeby umistit

rizné, nové funkce bez zdsadnich zdsahu

do stévajici konstruk&ni struktury.
Podstatné je tyto stavby pouZivat,

zhodnotit je a definovat jim novou

funkci. Architektonickych pfistupi

k nevyuZivané primyslové stavbé je

samoziejmé& mnoho a zdvisi na fadé

S AUTORY MARTINOU BURICOVOU A STEPANEM KUBICKEM

parametrd, af jiZ na souvislostech

s okolim, na technickém stavu objektu,
na pozadovaném zplsobu vyuZiti,

na pfedstavéch investora a dal$ich
aspektech. Pro nds se jedné o préaci

s hodnotnou ,pamatkou”, ke které

s pokorou pfistupujeme a snaZzime se
odhalit, zachovat a zdiraznit jeji podstatu
a kvalitu. Na tento zéklad dopliiujeme
novou, sou¢asnou, jasné &itelnou vrstvu.

Za nestastné povazujeme podobnou
stavbu pouze zakonzervovat a udélat
z ni skanzen. Takova stavba je pak bez
dalsiho Zivota — je mrtva.

Kazda rekonstrukce je samoziejmé
nesmirné naro¢n4, ale odstrafiovat tyto
stavby, které jsou nositeli primyslového
dédictvi a pfedsocialistické stavitelské
kultury, a zarovef maji v sobé ohromny
potencial dal&iho vyuZiti, je fataini
chybou. BohuZel tak investofi za pfihlizeni
méstské spravy ve velkém &ini a likviduji
tim identitu pfislusné lokality, coz se
ostatné stalo i ve Vyso&anech.

Opacny pfistup zvolili majitelé ,vybydlené”
tovarny ve Vysocanech. Jak jste se k této
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zakazce dostali? Oslovil nas jeden ze
spolumajitel( tiskarny, kterd zdevastovany
aredl zakoupila a presidlila do néj. Zagala
prabéZna spoluprace nejprve drobnymi
Ulohami — napfiklad navrhem interiérd
obchodniho oddéleni. Poté jsme navrhli
kompletni pfestavbu jednoho z mensich
objektd aredlu tzv. Eerného domedku,
kde vznikly administrativni prostory pro
vedeni firmy. O tom jste informovali

v ARCHITEKTU &islo 8 / 20086.

Poté co jsme absolvovali tuto zatézkavaci
zkoudku, nds majitelé povéfili ndvrhem
pfestavby nejvétéiho, &tyfpodlaZniho
objektu aredlu.

V éem spocivalo zadani investora?
Zrekonstruovat stavajici objekt tak, aby
vyhovoval budoucimu, potencidlnimu, blize
nespecifikovanému, rozsifeni provozu tiskarny.
A taky aby to bylo krasny... Tady, jak vidite, se
musime oba pousmat. Zadné klasické pevné
zadani, podle kterého bychom méli pracovat,
tedy vlastné nebylo. Jiz na pfedchazejici
spolupréci jsme pochopili, Ze klientem

je velice dynamicka firma, ve které ¢asto



dochazi ke zmé&nam jejich potfeb a priorit.
v&dali jsme tedy, Ze nova uzitna plocha
musi byt maximalné fiexibilni s univerzalné
vyuzitelnym technickym vybavenim budovy
a dostatecnym socialnim zazemim.

Zarovefi jsme citili, Ze pfestavbou
areélu pomahéme budovat jakousi firemni
kulturu, identitu, chcete-li corporate
identity. Uvédomili jsme si, Ze partnerem
nam neni pouze vedeni firmy, ale v8ichni
jeji zaméstnanci.

JiZ v rdmci studie jsme se snaZili
zpracovat a klientovi pfedstavit maximalni
pod&et moZnosti zplsobi vyuZiti objektu
a o variantach ved|i spolec¢né dlouhé
diskuze. Investor chtél kuprikladu zprvu
umistit do objektu tfi byty, nasledné se pak
rozhodl pro zbudovani jednoho loftového
prostoru, kterému fikame ateliér. VyuZiti
plochy stfechy jako rekreaéniho prostoru pro
zaméstnance bylo jednoznacné, sportovisté
se ménilo od squashového kurtu pfes bazén
az po basketbalové hristé. V klientovi jsme
nalezli partnera, pro kterého neni daleZity
pouze vysledek, ale i proces navrhu, coz je
obdivuhodné a pro néas velice pfinosné.

Stavba probihala pomérné dlouho
a kontinudlné, neustale, i v jejim pribéhu, se
projekt ménil, pfichazely nové ndpady od néas
i od investora. Bylo to sice velice naro¢né,
ale na druhou stranu nas to nutilo k trvalému,
pribé&Znému pFfemysleni o celku i o detailech.
Stejné ndro&né to bylo samoziejmé i pro
dodavatele stavby, bez jehoZ pochopeni,
trpélivosti a vytrvalého zapaleni pro vysledek
bychom se neobesli.

lak jste jako architekti k rekonstrukci
pfistupovali? Principem navrhu jsou
dva navazujici kroky prestavby —
ocisténi a doplnéni.

Zasadni a uréujici bylo obnaZeni,
znovuobjeveni plvabu stavajiciho
pramyslového objektu. Zcela nekompromisné
isme museli objekt nejprve ogistit
od v8ech chaotickych balastl a nanosf,
které zde vyrostly za léta socialistického
hospodafeni. Pfistavky zvené&i i uvnitf, rizné
vestavby, véudypfitomné prvky riznych

technologickych instalaci — objekt slouZil jako
vyzkumny Ustav barev a lak(. Podstatné bylo
zachovani rytmu, velikosti a vyrazu okennich
otvor(. Vyroba replik v8ech oken s tabulkovym
rastrem, s pozadavkem na soucasné
tepelné izolacni parametry byla naro¢na,
nicméné pro primyslovou budovu jsou tato
okna zcela uréujici.

Nova je vrstva jednoznacné materidlové
a vyrazové urcéenych pfistaveb a nastaveb.
Dostavba véze nakladniho vytahu na severni
fasadé, spojovaci mostek, nastavba ateliéru
na stfeSe severniho kfidla a nastavba hristé
jsou definovany jednotnym, kontrastnim,
ocelovym, konstrukénim systémem
pfiznanym na fasadé a obvodovym
pla&tém z pozinkovaného vinitého plechu.
Ocelovy konstrukéni systém dostaveb
a nastaveb odpovida Zelezobetonovému
skeletu stavajici budovy a navazuje na néj
jako jeho pokradovani.

Vysledek je prosty, jednoznaény, surovy,
pramyslovy. Bez designu.
V jakém stavu byla statika a nosné
konstrukéni prvky budovy? Stavebné
technicky prizkum objektu neobjevil Zadné
podstatné poruchy pétasedmdesat let
starého Zelezobetonového nosného skeletu,
chlapik v dobré kondici. Reili jsme pouze
pozadavek klienta na tinosnost podlah pro
paletovy vozik plny papiru (1000kg) a to
zesilenim stropni desky. Tramky, pravlaky,
sloupy i zaklady vyhovély.

Interiér je zcela soucasny. Co bylo pro vas
voditkem pf¥i jeho koncipovani? Interiér
celého objektu je utilitarni, ¢isty, pramyslovy.
Interiéry jednotlivych pater se lisi podle
jednotlivych pater, smérem nahoru stoupd
jejich naro€nost. Barevnost musi odpovidat
pouzitym materialdm.

Materidly a detaily jsou pouZity
jednoduché odkazujici na pramyslovou
historii objektu. Podlahy tvofi konstrukéni
lesténé betonové desky se vsypem
(v halach), nebo cementové stérky
(v socidlnim zazemf), omitky stén a stropl
jsou natfeny bilou barvou, v nékterych
pfipadech je Zelezobetonovy skelet

TOP REALIZACE 9
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zvyraznén svétle Sedou barvou. Vnitini dvefe
a obklady na socialkach jsou ze surového
pozinkovaného plechu. Ve spodnich
dvou podlaZich jsou pfiznané kabelové
pozinkované Zlaby pro instalaci dopliikovych
elektrorozvodl nebo technologickych
rozvodl pro pfipadné instalované tiskafské
nebo knihafské stroje.

Zvolili jsme zakladni cernobilou barevnost
— zéklad, ktery bude doplnén provozem.
Pokusili jsme se v objektu pouzit namisto
informaéniho systému street art, bohuzel
to nevyslo, z konceptu pro cely aredl zbyla
pouze malba obli¢ejld na objektu do ulice
Podébradska od pana Cimali, ktera vznikla
jakou soucast festivalu NO NAME.

Samostatnou kapitolou je dvoupatrovy,
prostorové prekvapivé velkorysy, ateliér
s novym vlozenym schodi$tém, ktery bude
reprezentativnim a spole¢enskym centrem
arealu. Zde jsou na podlahach pouzita
dubovéa ¢pavkovana prkna a interiér dokladuje
rozmanitost mozZnosti vyuziti byvalych
pramyslovych prostor.
Navrhovali jsme i nabytek jak pro loft, tak také
kuchyné pro persondl, které jsou v kazdém
patfe. Resili jsme atypicka osvétlovaci télesa.
Byla to komplexni prace.

KdyzZ se ted, po letech prace ohlédnete,
jste s dilem spokojeni? Mame k té fabrice
po téch letech intenzivni intimni vztah, radi
jedeme kolem a vidime, Ze nékdo hraje

na stfeSe basket, Ze se vevnitf sviti a pracuji
tam lidé. V&fime, Ze tam mistni zaméstnanci
chodi do prace také docela radi, Ze se
ztotoZfiuji s oZivenou identitou historického
primyslového arealu...
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STRESNI NASTAVBA OBJEKTU

TOP REALIZACE 12

phdorys 5. NP

perspektivni zobrazeni 5. NP

model nastavby

Architektonicky princip stfeSni nastavby
objektu Okolni zdstavba byla v obdobi navrhu
stavby (2003-2004) roztfi§ténd, bez jasné
definované historické plidorysné a vySkové
stopy. Pravé probihalo odstrafiovani hal

a objektl byvalého komplexu CKD, Gizemng-
-planovaci dokumentace rozvojového tuzemi
nebyla dokonéena. Stavajici plivabny
&tyfpatrovy objekt byl zakonéen pultovou
stfechou nizkého sklonu s jednotnou vyskou
fimsy pro obé halové ¢asti i centralni schodisté.
Objekt byl vystavén ve dvou etapach, nejprve
jizni polovina se schodistovou véZi a v dalsi fazi
byla dostavéna severni polovina.

Architektonicky vyraz nastavby ateliéru
Cilem je jasna definice pfidaného novotvaru
jednopatrové ocelové nastavby ateliéru.

Nad fimsou Zelezobetonové ¢asti je

disledné pouzita kontrastni ocelova konstrukce
véetné oplasténi vinitym plechem, ktera je
pfizna¢néa pro pfidany objem stavby — jakousi
stfibrnou korunu.

Konstrukéni feSeni Nosny skelet je tvofen
robustnimi pficnymi ocelovymi ramy z | profilG
propojenymi pribéznymi stropnimi nosniky

z jackell. Jedna se o ocelové pokradovani
stavajiciho Zelezobetonového skeletu se stejnym
pldorysnym rastrem a pfedimenzovanym
vyrazem. Stropni desku tvofi trapézovy plech
ulozeny v pultovém sklonu stfechy. Nosna
ocelova konstrukce je pfiznana na fasadé

a zvyraznéna tmavé Sedou barvou. Dovnitf
zapustény vyzdivany obvodovy plast je
zateplen skiadanou provétravanou skladbou

s povrchem z horizontalné kladeného vinitého,
pozinkovaneho plechu. Konstrukce stfechy

je tvofena provétravanou skladbou s krytinou
z mékéeného PVC, Zatepleni a podhled

jsou zavéseny pod nosnou konstrukci. Okna
néstavby jsou systémové hlinikové profily
zasklené izola¢nim dvojsklem, otviravé asti
maji erné prisvitné sklo, rozmér a umisténi
otviravych Easti odpovidaji poloze otviravych
Casti tabulkovych oken spodni ¢asti stavby.
Na oknech jsou osazeny venkovni Zaluzie tvaru
S - pfi jejich staZeni dojde ke sjednoceni vyrazu
okennich otvort s fasaddou z vinitého plechu.












ZELEZOBETONOVE SCHODISTE
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KONTRUKCNI DETAIL

Zelezobetonové schodisté Nové schodi§té
je hlavnim a nejdulezitéjsim architektonickym
prvkem interiéru ateliéru. Propojuje pivodne
posledni 4. NP s nastavbou na Grovni

5. NP, zajigtuje vertikalni komunikaci mezi
obéma Urovnémi ateliéru. Prostorového
propojeni téchto drovni bylo dosaZeno
vybouranim stropni desky ve &tyfech polich
zelezobetonového trameckového stropu.
Tento centralni prostor osvétluje stfesni
svétlik nad schodistém.

Liniové pfima forma schodiété odpovida
podélnému charakteru celého objektu,
obdobné jako jeho jednoduché tvaroslovi.
Néastupni a vystupni podesty jsou propojené
sestavou lapidarnich kvadri se dvéma Sirkami,
které se pravidelné stfidaji. Podesty pfenaseji
zatizeni schodiété do nosnych tramkd
Zelezobetonového stropu.

Podstatny je minimalni pfesah jednotlivych
stupfit, diky kterému ma cela struktura subtilni,
lehky aZ vzrusujici vyraz. Zelezobetonovy
material schodisté je totoZny s okolnimi
nosnymi konstrukcemi stavajici budovy,
nejedna se o dostavbu ani piistavbu, pro které
je uréujici ocelova konstrukce. Jde o novy
prvek ve stavajici struktufe, coz je zdGraznéno
pfiznanou $edou barevnosti nového betonu.

Zdabradli je tvoFeno natfenymi surovymi
jackeli vypletenymi lankem v obdélnikovém
rastru, ktery pfipomina rastr ptivodnich
tabulkovych oken.

Konstrukéni — statickou ¢ast navrhu
schodisté zpracovala firma RECOC s.r.o. -
ing. Klecka v programu Atena 2D, ve kterém
byla ovéfena redlnost chovani konstrukce.
Program Atena 2D je zalozen na deformacéni
metodé koneénych prvki a jeho hlavni
charakteristikou, na rozdil od bé&znych
vypodtovych program, je pouZiti nelinedrnich
model( materidlu, coz umoZiuje analyzovat
chovani stavebni konstrukce v kritickych
podminkach, kdy dochézi k jejimu poruSovani
- viz barevné schéma schodité.

Monoliticka konstrukce byla realizovéna
pfimo na stavbé, nejedna se o prefabrikat.
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fez podélny
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English Reconstruction and addition of the
area of the company AF BKK s.r.0., Prague
The area goes through gradual complex
renovation. In 2006 complete reconstruction
was completed of the neighbouring smaller
object and the whole area is being repaired
continuously, during operation and according
to the needs of the printing office (owner

of the area). This project deals with the
reconstruction of the largest four-storey object
of the area that forms its eastern border. The
repaired object will serve for the extension of
the operation of the printing office AF BKK
s.r.o. and possible remaining areas can be
leased as offices, workplaces of services or
workplaces of minor manufacturing plants.
An addition on the object is designed -
representative two-storey studio serving

for the needs of the owner of the printing
office (the northern half) and a terrace with
occasional sports ground (the southern

half). The objective of restructuring is to
create an area that will concentrate, in the
existing building structure of former industrial
buildings.

PRESTAVBA A DOSTAVBA TOVARNIHO
AREALU AF BKK, PODKOVARSKA 674/2,

190 00 PRAHA 9-VYSOCANY

KLIENT AF BKK s.r.0., Podkovarska 2/674, 190 00
Praha 9-Vyso&any

AUTORI Ing. arch. Martina Bufiova, Ing. arch.
Stépan Kubiek / caraa.cz s.r.0.

SPOLUAUTORI Ing. arch. Ondfej Kramalig,
Zuzana Pizova

ODBORNA SPOLUPRACE STATIKA Ing. Karel
Kogek, Ing. Vaclav Beranek, Ing. Ondfej Klecka /
RECOC s.ro.

ELEKTROINSTALACE Ing. Jan Mixa, SELM s.r.0.
VYTAPENI, CHLAZENI Bc. J. Cajtham! / PBA
ZTI M. Kubickova / MK technik

POZARNI RESENI F. Havlik

PROJEKTOVANE KAPACITY stévajici objekt:
1.NPBEOm?, 2. NP, 3. NPa 4. NP 615 m? /
nastavba: 5. NP 200m? / celkem 2785 m?
GENERALNI DODAVATEL SKD Primstav stavby a.s.
NAKLADY 55 mil, K&

REALIZACE - 1. FAZE &erven 2007
REALIZACE - 2. FAZE fijen 2008




Jako stavaf mate bohaté zkuSenosti.
Kdyz jste si prosel dokumentaci

a poprvé prohlédl zdevastovany objekt

- co jste si fekl? S projektem jsme se
seznamovali jiz v procesu jeho pfipravy,
protoZe jsme v té dobé realizovali prvni etapu
stavebnich dprav aredlu tiskarny a velmi ¢asto
jsme komunikovali s jednatelem investora
panem Ko&varou o jeho dalSich investi¢nich
zamérech. Tento projekt jsme povaZovali

za vyborny napad a zarover za velkou

vyzvu. Bylo zfejmé, Ze kombinace vyroby,
kancelafskych a vysoce nadstandardnich
bytovych prostor v jednom objektu bude
zajimavym ale t8Zkym ofi§kem pro architekta
i zhotovitele. Navic se nejednalo o stavbu

na "zelené louce", ale o komplikovanou
rekonstrukci a nastavbu hodné zdevastované
priimyslové budovy. A jak jsme se citili?
Musim fict, Ze pokud mate vedle sebe
investora s odvahou k netradiéni investici,
mladého architekta s nekonvenénimi

napady a na stavbé technicky zdatného
stavbyvedouciho, nemiZete se jako
zhotovitel citit Spatné.

Pracoval jste jiZ na podobné zakazce?
Mame za sebou mnoZstvi zakdzek z oblasti
bytové vystavby, primyslovych staveb, objekt
administrativnich i rekonstrukci, ale musim se
pfiznat, Ze s koncetraci tohoto véeho v jedné

stavbé jsme se jesté nesetkali.

S DODAVATELEM STAVBY ALESEM DOBROVOLNYM

Architekti a investofi byli velice spokojeni

s kvalitou, v jaké jste praci provedli. S €im
jste se na stavbé nejvice potykali? Jak se
jsem iz zminil, projekt byl neobvyklou kombinaci
prostor s rliznou néaplini ve sloZité a komplexné
rekonstruovaném objektu a navic dochézelo

v prib&hu realizace ke zmé&nam a dpravam.
Bylo nutné reagovat operativné v priibéhu
realizace na nové a nové skutecnosti. Nedalo se
postupovat tradi¢ni cestou: obchodni uzavfeni
zakézky, pfiprava stavby, objednani materialu

a subdodavatelské zajisténi a realizace

podle harmonogramu. Tento klasicky scénaf
se musel opakovat nékolikrat a jednotlivé

jeho faze se prolinaly. Bylo nutné prabéing
fesit s architektem velké mnozstvi detaild,
technologickych postupl a konzultovat véechny
pohledové exponované materialy, protoZe

na takové stavbé nevystadite s typovymi
podklady. Tento postup byl pro pfipravu i fizeni
postupu praci naroény, ale az po dokoncéeni
stavby jsme plné pochopili cil, ktery architekt
sledoval. Zejména v interiéru bytové Easti,
ktery ptisobi funkcionalisticky jednoduse, by
kazdy nedomysleny detail nebo Spatna volba
materidlu pisobila velmi ruivé. Jestli jsem se
s né¢im tedy skuteéné potykali, pak to bylo

s Gasem. Postup praci byl z uvedenych divodi
pomalejsi, neZ jsme u obdobného objemu
zakazky zvykli a pfizndm se, Ze v tomto jsme se
spletli i v nagem plvodnim odhadu. Byli jsme
pak vdééni, ze nutnou deli dobu realizace
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dokézal s pochopenim pfijmout i investor

a nemuselo dojit k "tradiénimu" ohroZeni kvality
kvili chybéjicimu asu. Za nasi spoleénost
musim vyzvednout zejména praci dvou koleg(,
na kterych bfemeno realizace a pfipravy této
zakazky leZelo nejvic, a to vedouciho stfediska
Praha pana Rozanka a manaZera projektu

Ing. Gennerta.

Jaky mate osobni vztah k primyslové
architektufe, k dédictvi, které zdstalo

z minulosti? Jsem velkym pfiznivcem hledani
nového vyuZiti primyslovych objekt, které
ztratily svoji pavodnf funkci. Napfiklad v Usti
nad Labem, kde sidli nade spoleénost, jsou
byvalé primyslové aredly "zakousnuté" az temér
do centra mésta a po omezeni nebo zastaveni
vyroby zlistdvaji opusténé a chétraji. Cesta,
kterou zvolil investor v aredlu tiskarny AF BKK
by mohla byt vybornym pfikladem pro podobné
zony i v jinych méstech. Privést nové obyvatele
do netradi¢né fesenych bytl tfeba v kombinaci
s lehkou vyrobou by mohlo byt zachranou
nevyuZitych pramyslovych komplexii pfed
devastaci a mohlo by dojit k jejich pfijemnému
zatlenéni do norméalniho méstského Zivota.
Znamena to samozfejmé& provéfeni moznych
ekologickych zatézi, vazeb mezi primyslovou
vyrobou a bydlenim, netradiéni pfistup
architektd a investor apod. Vé&fim, Ze
vysledkem maZe byt novy Zivot v takovych
smutnych a nepfivétivych lokalitach.



SLOVO UZIVATELE

Aredl vyrobnich dilen a tovarnich objektt

ve VysoGanech jsme si pronajali pro potfeby
tiskarny brzy po revoluci. Neméli jsme zprvu
zamér provadét zde vétsi rekonstrukce,
pfesto jsme pro pfipad rozvoje nadi firmy
koupili nevyuzivanou budovu byvalé vyvojové
zakladny firmy Barvy a laky. Budova,
postavena ve funkcionalistickém stylu
vroce 1934, nesla jasné znaky té doby,

ale byla znaéné zdevastovana véemozZnymi
zésahy socialistického podniku. Zajimam

se o architekturu a pokousel jsem si
pfedstavit, jaky vysledek miZe pfinést
konverze této tovarni budovy. Konzultoval
jsem moZnosti s nékolika architekty

a nakonec jsem pozadal o studii a projekt
mladé tvafe — Martinu Bufigovou a Stépana
Kubicka, s nimiZ jsem spolupracoval jiZ pfi
rekonstrukci jedné z budov nageho aredlu
(viz ARCHITEKT 8/2006).

V pfipravné fazi jsme hodiny diskutovali

o konceptu i o detailech. Casto jsem

ménil svoje predstavy podle toho, jak jsem
vice pronikal do celého problému. Kdyz

jsem na konci 90. let pfestavoval svilj

dim s architektem Tom&8em Novotnym,
absolvoval jsem pfitom jakoby jeden semestr
architektury — tolik Gasu se mnou travil
nekoneénymi diskuzemi nad projektem. Dalsi
semestr tohoto oboru jsem pak absolvoval
pfi debatach o projektu pfemény této tovarny
s architekty Buficovou a Kubic¢kem.

Mam rad velké, volné prostory, proto pfi
dokon&eni rekonstrukce tovarniho traktu mi
bylo lito ¢imkoliv zaplnit nadherny prostor
s pfiznanou Zelezobetonovou konstrukei.
Nejvice se mi zde libi obrazy — mame zde
zatim v jednom z pater galerii, ve které
poradame spolecenské akce pro nase
kolegy, pfatele i zdkazniky. Uméni v tomto
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pramyslovém prostoru vytvari ojedinély
zazitek. Ostatni patra slouZi k polygrafické
vyrobé a sidli zde i nase grafické studio.
Realizace nastavby posledniho patra,
kde vznikl univerzalni prostor slouZici
k jednéni s obchodnimi partnery, je z mého
pohledu velmi zdafily. Zvlasté pak betonové
samonosné schodisté, které tuto nastavbu
spojuje se tfetim podlazim, je technicky
unikatni a svym designem vytvaii v prostoru
UZasny objekt plisobici jako socha.
Na casti rovné stiechy vzniklo vicetcelové
hFisté, kde se hraje hlavné basketbal.
HFigté vyuzivaji zaméstnanci i nasi vyznamni
klienti. Rozsahla rekonstrukce celého
tovarniho objektu, ktera byla uskuteénéna
na zdkladé projektu architektonického
ateliéru Caraa.cz s.r.o., naplnila ma naro¢na
o&ekavani a s celkovou realizaci jsem osobné
velmi spokojen.




TEXT MARKETA ZACKOVA

Areal tiskarny AF BKK v Praze — Vyso¢anech
patfi mezi nemnoho pfipadd konverzi
primyslovych objektd, jeZ se vyznaduiji zjevnou
snahou investora vytvofit jednak kvalitni
prostfedi pro provoz a pro praci zaméstnanc,
jednak naplnit koncept esteticky plsobivého
prostoru, Zamérem investora je postavit
dobrou architekturu, ktera cti prostredi,

z néhoz vzesla, ale zaroven splfiuje veskeré
naroky na moderni provoz. Dal§im specifickym
pozadavkem investora, ktery vyplyva

z neustale se proménujicich potfeb dynamicky
se vyvijejici firmy, je maximalni variabilita vyuZiti
objektu. Do stavajici struktury nékdejsich
primyslovych staveb jsou — vedle rozsifeného
provozu tiskarny — viéleny funkce administrativy,
sluZeb a drobné vyroby.

Komplex staveb AF BKK vymezeny ulicemi
Podébradska, Podkovéiska a V Pfednim
Hloubétiné se nachazi v té casti Vysocan, v niz
doneddvna pfevaZovala vyrobni funkce spjata
pfedevéim s aredlem byvalého CKD. Po zaniku
tohoto rozsahlého souboru primyslovych
budov, ktery se rozkladal v lokalité ohrani¢ené
ulicemi Kolbenova, Freyova, Podébradska
a Kbelska, bylo uzemi definovano jako
rozvojové. Uzemni plan zde podita s kombinaci
nékolika urbannich funkci - od rezidenéni
pfes administrativni a maloobchodni az
po volnocasovou a rekreacni a predpoklada
rovnéZ zachovani funkce primyslové
pro provozy s drobnou nerusici vyrobou.
Primyslové funkce se ve Vysocanech masivné
rozbihaji jiz od konce 19. stoleti. Kvalitni — a pro
dané uzemi charakteristickd vystavba viak
pochazi hlavné z 20. a 30. let minulého stoleti,
coz plati i pro aredl tiskarny AF BKK rozkladajici
se na vychod od pozemku byvalé provozné
i architektonicky hodnotné Prazské spalovny
odpadi, jeZ byla uvedena do provozu v roce
1934. V soucasnosti je tato parcela zaplnéna
monstréznim obytnym komplexem Nova Harfa.

Na misté stavajiciho aredlu tiskarny se
plvodné nachazely primyslové objekty
plzefiské tovarny na barviva Weissberger
a spol. z roku 1932. Nejdfive zde bylo
postaveno podélné patrové skladisté zakonéené
administrativni ¢asti s charakteristickym
zaoblenym narozim, ke kterému néleZela mensi
samostatna dilna na vyrobu obalt. Na tento

DYNAMICKY INVESTOR, VARIABILITA FUNKCI

objekt nasledné navazala ¢tyfpodlaini budova
v podobé lizkého hranolu z roku 1934 (vyrobna
tiskafskych barev)', jeZ tvofi vychodni hranici
pozemku. Rekonstrukce této stavby byla
zkolaudovéana v roce 2008 v ramci druhé etapy
obnovy aredlu AF BKK, ktery je jiZ od roku
2003 postupné - za provozu — renovovan
a opravovan architekty z ateliéru caraa.cz pod
vedenim Martiny Bufi¢ové a Stépana Kubigka.
Budova tvofi architektonickou dominantu
celého arealu. Projekt rekonstrukce maximalné
respektuje pivodni rdz stavby, zdaleka se
v8ak nejedna o mechanicky navrat ke stavu
z tficatych let. Architekti invenéné vyuzivaj
kontrastu mezi pdvodni nosnou konstrukei
zelezobetonového trameckového skeletu,
ktera je Citelna v interiéru kaZzdého ze Ctyf
plvodnich podlazi uréenych pro provoz, sluzby
a administrativu, a ocelovou nosnou konstrukci
nastavby v patém nadzemnim podlaZi, kterou
Martina Bufi¢ova nazyva ,konstrukei naruby”.
Zminéna konstrukce je totiz naopak ¢itelna
pouze z exteriéru: jasné deklaruje, Ze se jedna
o novotvar a zaroven vyjadfuje odliSnou funkci
nastavby — jedna se o ateliér, ktery se nachazi
v severni poloviné stfechy a ktery je uréen pro
reprezentativni, administrativni, ale i soukromé
vyuZiti investora. Podobnd univerzélnost funkei
je podle slov architektky Bufi¢ové pfiznacna
pro celou koncepci obnovy arealu: jednotlivé
prostory nemaji primarn& uréenou funkci, jejich
vyuZiti se odviji od aktualnich potfeb podniku.
Zelezobetonova konstrukce piivodniho
objektu je ukonéena pribéznou fimsou,
jejiz vyskova droven je zachovana po celém
jeho obvodu. ProdlouZenim centralni véze,
v niz probiha hlavni vertikdlni komunikace
schodiété, byla protazena do urovné
do drovné nastavby a rozdélila tak budovu
na severnf a jizni polovinu. Vizualné je toto
rozdéleni jesté podpofeno tmavé Sedou
barvou fasady véze. V jizni poloviné stiechy
se rozklada terasa, na niZ navazuje plocha
pfileZitostného sportovisté — basketbalového
hristé, zavrsena transparentni konstrukci klece.
Dvé rizné nastavby — ocelova konstrukce
ateliéru oplasténa vinitym plechem a vzdusna
konstrukce klece nad hristém - predstavuji
vyvrcholeni nové interpretace byvale
pramyslové stavby.
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Industridini vyraz stavby z tficatych let pak
podtrhuje pouZiti kopii charakteristickych
tovarnich tabulkovych oken, jejichz vyroba je
technicky i finanéné velmi naro€na. Investor
se pfesto rozhodl pro ndkladnéji — aviak
plisobivéj§i — feseni: v novych ocelovych
ramech, rozmérové i lenénim odpovidajicich
ramim plvodnim, jsou osazena dvojskla, ktera
splfiuji soucasné tepelné technické parametry
a zajistuji ochranu interiéru pfed sluneénim
zafenim. Nova okna jsou navic zasazena
v obdobné vzdalenosti od povrchu obnovené
fasady jako okna plvodni, coZ rovnéz pfispiva
k zachovani typicky priimyslové podoby objektu.

Podobné jako cely aredl byla i tato budova
az do devadesatych let v uZivani — za socialismu
slouZila jako zkuSebna Statniho vyzkumného
Ustavu barev a lak( a nasledné jako sidlo
vyrobny chemikalii a natérovych latek Lavis.
UZivatelé objekt pfizplsobovali svym potfebam,
takZe zde vznikla fada nesetrnych stavebnich
zasahu. Jednim z dileZitych cilG rekonstrukce
se tedy stalo odstranéni veskerych — ¢asto
zcela neorganizovanych — dostaveb, pfistaveb
a technologii a zdGraznéni kvality pavodni
struktury i genia loci mista. Stfidmost
v rozvrzeni hmot i pouZitych materiall jako
jsou pozinkovany plech nebo beton a stfizliva
barevnost ve Skéle Sedé, Cerné a bilé, pfispivaji
k uspésnému naplnéni téchto zamérd.

MizZeme jen ocenit, Ze diky rekonstrukci
z dilny Martiny BufiGové a Stépana Kubitka
areal tiskarny AF BKK obohacuje prozatim
nepfili§ bohaté zastoupenou mnoZinu firem,
jejichz majitelé vedle dobrych hospodarskych
vysledk( mysli i na kvalitu architektury. Z dalsich
vyjimeénych pfipadd jmenujme napfiklad
provozy a administrativni zdzemi firmy Sipral (D.
A. Studio: Martin Rajni§, Stanislav Fiala, Toméas
Prouza a Jaroslav Zima, 1996), provozni budovy
spoleénosti Hranipex (OK Plan, 2002), vstupni
objekt firmy Sporten (ellement: Jitka Ressova,
Hana Marsikova, Helena Viskova, Jan Pavézka,
2002) nebo provozni budovy spolegnosti
Podzimek a synové (D3A: Stanislav Fiala
a Daniela Polub&dovova, 2004).

' Luk&s Beran, Pfidana hodnota. Pfestavba
a konverze ve Vysodanech, Stavba 5, 20086, s. 47.






